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UR都市机构 加装电梯项目
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１．加装电梯 海外事例①

荷兰 鹿特丹（Rotterdam)
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１．加装电梯 海外事例②

法国 巴黎
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・对集合住宅中必不可少的整体厨房,整体卫浴
等室内设备进行开发

・为便于工厂生产和现场施工,把室内设备规范化

③ 提高室内设备性能

② 普及规范化的室内设备

・日本住宅公团(现UR都市机构)根据国家政策、
重新修订了对室内设备的标准(节能、无障碍化等)

→促进室内设备生产厂家提高产品性能

・规范化室内设备被各种开发主体采用,得到普及
→地方政府所建的公营住宅（KJ室内设备）
→民间企业所建的商品住宅（BL室内设备）

①日本住宅公团(现UR都市机构)引导开发室内设备

KJ室内设备
(1959年～）

BL室内设备
(1974年～）

３．住宅供给过程中的技术开发（室内设备）
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３．住宅用电梯的开发

• 从1960年代前期开始，集合住宅不断高层化
→为确保电梯的低成本化，制定了KJ认证和ＢＬ认
证制度，推进了部品规格化。

• 1999年，从对应老龄化社会和活用既有固定资
产的视点，日本国土交通省提出「考虑老年人
等居住的公共租赁住宅」，开发了楼梯间型公
用住宅电梯

・低成本

・电梯和电梯通道的小型化
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４． UR采用的加装电梯计划设计

④单侧走廊型①与楼梯间相接

②与楼层相接(阳台侧） ③与楼层相接(楼梯侧）
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４．UR事例 千叶县 花见川
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４． UR事例 神奈川县 鹤川社区
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UR事例 东京都 立川若叶丁①
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４． UR事例 东京都 立川若叶丁②
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４． UR事例 福冈县 德力
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４．Square JS 阳台侧相接 事例
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５．加装电梯在法律上的课题

• 建筑密度・容积率

• 日照标准

• 防火规定

• 避难逃生规定

• 消防法 等
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６．加装电梯在计划和施工上的课题

• 在居民居住的情况下的施工
→确保施工期间居民等的通行动线
→拆除建筑主体时产生的噪音震动等
→确保汽车，自行车，垃圾等的临时停放场所

• 设置在楼梯间内的送水管，排水管以及电线
等的临时拆除及再安装

• 室外埋设的管线类的临时拆除及再安装

※事先进行充分的调查和计划极为重要
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７．加装电梯成本

• 具有最佳性价比的设计企划案

→设计与施工的调节和管理

１）制定有明确测算条件等的测算指示书

２）可以推测出设计图等未表达出来的部分的施工

３）制定临时建筑、设计图等未表达出来的施工内容的施工计划案

４）与拆除施工相关的机械器材，劳务等的单价数据的积累和运用

５）与改良・新安装工程相关的材料・劳务等的标准单价数据的积累和运用

６）为确立施工顺序及整体工程计划案进行事先模拟

７）针对新的拆除・安装施工方法，收集设计单价数据

８）收集可以证明上述设计单价的施工方的估价单

９）用映像表现等，制作汇报用的成本比较资料

10）制作成果品资料

等
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７．基本设计→研讨施工工法→测算→施工图设计→施工

• 加装电梯的场所是否可以打桩
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８．加装电梯成本与维护管理

• 初期投入

加装电梯所要费用

• 运营成本

合同电量的增大，电梯运行・停止等状态

时所耗电力

• 维修成本

・电梯安检，消磨部品的更换
・远距离监视费用
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９．展望社区未来愿景

• 电梯有无，公用部分的计划
→居住方式会随之产生变化

• 针对不同入住对象，住宅楼的公用部分也会
不同。对象要设定在哪个年龄层

①单身②育儿家庭③老年人

• 通过加装电梯，可以提升住宅资产的价值
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１０．关于加装电梯项目的中日双方责任分工（案）

科技集团 标准设计院 施工监管 施工单位 ＵＲ

电梯统括
（制定计划・方针）

○ ◎

有关社区未来形象的计划 ○ ◎ △

补助金相关 窗口 ○ ◎

基础调查
（调查业务的发包、总括）

◎

提供图纸、申报资料
发生不吻合情况时的处理 ◎
整理申报课题、
与政府协商、技术研讨等 ◎

社区单独
调查・设计・测算等

◎ ○

审批手续（事先协商・
制定申报资料・申报等）

◎

工程发包 ◎

工程监管 ○ ◎ ◎ ○

调节
居民意见

整体总括 ◎
与设计相关事项 ◎
与施工相关事项 ○ ◎ ◎
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１１．UR租赁住宅 调节居民意见的基本流程

居委会说明会・居民说明会 实施问卷调查・意识调查

确定加装电梯的具体楼宇

①同意 ②希望搬走 ③带条件同意 ④不同意

意向调查

住户内施工

帮助交涉提供新居所 意向调查
不加装电梯

加装电梯后再次
确认
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①草甸改为木地板
和室变洋室

②厨房等和和室打
通
隔墙等撤除

③阳台侧改为玄关
（玄关擦鞋垫）
方便阳台侧的出入口，
设置玄关擦鞋垫。

④阳台侧改为玄关
（设置鞋柜）
方便阳台侧的出入口，
设置鞋柜。

⑤加设金属制晒
衣竿
在阳台墙壁上加设金属
制晒衣竿

⑥空调室外机吊挂 ⑦双重窗框
安装提高保温・隔音性
能的双重窗框

⑧带影像门铃
彩色液晶影像，即使在
夜晚也可以确认来访者。

⑨玄关安装补助锁 ⑨玄关门把手换
为推拉型拉手

11.改善户内居住环境菜单 ※照片为意向图，与实际有可能有出入。
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スノコ

①和室变洋室

②打通厨房等与和室

③阳台侧设置玄关擦鞋垫

④阳台侧设置鞋柜

⑤加设晒衣竿

⑥空调室外机吊挂

⑦双重窗框

⑧带影像门铃（总机）

⑨玄关锁的改良
・与阳台侧的门同一把钥匙
・安装补助锁
・旋转把手拉手化

11.改善户内居住环境菜单 ※照片为意向图，实际安装场所根据当地情况而异。

⑧モニター付インターホン
・子機１

⑧带影像门铃
・分机２
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12.总结

社区未来愿景事先调查

调节居民意见

性价比

设 计
施 工
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24UR都市机构 东云CODAN CANAL COURT（部分使用PC工法）


