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UR都市再生机构 抗震鉴定・抗震改修

2020年7月3日
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0－1 都市再生机构概要

地域振兴与整备公团

日本住宅公团
都市 团都市基盘整备公团住宅･都市整备公团

宅地开发公团

1955年
1974年

1975年

1981年 1999年

2004年

◆都市再生机构概要

◆组织变迁

国家 ⇒制定政策 独立行政法人 ⇒ 政策实施机关国家 ⇒制定政策 独立行政法人 ⇒ 政策实施机关
◆独立行政法人职责

大批量供应住房和建设用地 提高住环境
和城市功能

城市再生
租赁住宅的管理・再生
灾后复兴

机构设立所依法规 独立行政法人通则法、独立行政法人都市再生机构法

主管部门 日本国国土交通省

资本金 1兆61亿日元（迄2015年4月1日）

职员人数 职员约3,201人（迄2015年4月1日）

◆企业宗旨：遵循并执行国家政策指针
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0－2 都市再生机构的职责

城市再生

复兴灾区

把实现安全舒适的郊区生活作为城市建设的目标
推进安心・安全・环保的城市建设,对应老龄少子化社会.
实现魅力无限的郊外及地方城市生活
快速完成新城开发业务

新城开发

□与日本民间企业,地方政府合作,开展推进政策上具有重大意义的项目(如进行大规模的基础设施整备,人口密集地区改造等)的实施
□支援东日本大地震受灾区的家园复兴工作并强化城市防灾抗灾功能
□向社会提供租赁住宅,同时确保老年人和育儿家庭的居住安定

□与日本民间企业,地方政府合作,开展推进政策上具有重大意义的项目(如进行大规模的基础设施整备,人口密集地区改造等)的实施
□支援东日本大地震受灾区的家园复兴工作并强化城市防灾抗灾功能
□向社会提供租赁住宅,同时确保老年人和育儿家庭的居住安定

支援受灾区的重建工作并强化城市防灾抗灾功能
支援灾区重建家园工作
推进城市防灾抗灾功能

以最佳方法对租赁住宅进行维护管理、提供丰富多彩的生活空间
珍爱与约75万户居民的信赖关系,在此基础上进行住房的维护管理
推进市区居住,确保老年人有房可居,完善育儿环境

与民间企业和地方政府合作,推进城区开发改造
推进城区的再开发・改造
协调项目构思、规划及有关事宜
作为合作方,实际参与项目

租赁住宅的管理・再生
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0－3 开发各种技术和系统，以提高住房质量
为实现在技术开发，住宅建设，供给和管理等方面新技术的合理应用，我们与民

间在很多方面进行了合作

建筑物使用周期延长
⇒ 例)SI住宅

对应少子化的措施
⇒ 例）育儿支援型住房和设施

节能减排
⇒例）保温性能，节能设备，IT技术，家庭
能源管理系统（HEMS）

提高管理质量
⇒ 例）建立24小时制度，设立管理服务办公
室

改善城市区域环境
⇒  例1）海绵城市事例：横浜市港北新城

项目和综合治水措施
例2）雨水渗透工法(地下水人工回灌）、

屋顶绿化（对应热岛现象）

对应高龄化的措施
⇒ 例）提供无障碍护理服务

节约资源，有效利用资源
⇒ 例）建筑废料回收
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UR都市机构的抗震鉴定及抗震改修工作

１．抗震鉴定的必要性

２．抗震鉴定对抗震性的评价

３．机构租赁住宅抗震鉴定状况

４．机构所做工作

５．抗震鉴定的概要

６．抗震改修工法的选择

（７．抗震改修设计・施工案例）

目 录
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1995年1月 兵库县南部地震(阪神淡路大地震）

关于促进建筑物抗震改修的法律
（抗震改修促进法）

→ 抗震鉴定
→ 抗震改修

旧抗震标准 1981年5月31日以前
新抗震标准 1981年6月１日以后

1–1 抗震鉴定的必要性
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1）从阪神・淡路大地震建筑物受灾状况来看，1981年以前（旧抗震标准）
的建筑物受灾特别严重。

2) 然而，1981年以后按新抗震标准建成的建筑物的受灾程度较轻，表明
新抗震标准基本切实妥帖。

3) 因此，对不符合新抗震标准的建筑物进行抗震改修成为日本全国需要
尽早解决的课题。

4) 鉴于上述情况，为把建筑物抗震改修作为重要措施进行推进，于1995年
开始执行「关于促进建筑物抗震改修的法律（以下称“抗震改修促进
法”、此法中规定了进行抗震鉴定・抗震改修为 “需努力义务” 。

5) 所谓抗震鉴定，就是对按旧抗震标准设计・建造的建筑物的抗震安全
性通过结构计算进行确认。

6) 所谓抗震改修，就是为使按旧抗震标准设计・建造的建筑物，在遭遇
大地震时不至于坍塌，倒塌而进行加固。

1–2  抗震鉴定的必要性
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２．抗震鉴定对抗震性的评价
Is＜0.3 0.3≦Is＜0.6 0.6≦Is

抗
震
改
修
促
进
法

规
定
的
安
全
性
评

价
承载建筑物
的主要结构
部分，在地
震时的安全
性

受到地震的
震动或冲击
时，倒塌或
坍塌的危险
性高

受到地震的震
动或冲击时，
有倒塌或坍塌
的危险

受到地震的震动
或冲击时，倒塌
或坍塌的危险性
低

都
市
机
构
对
抗
震

性
的
分
类

住户层
分类Ⅱ
住户层的抗
震改修必须
迅速实施

分类Ⅲ
住户层的抗震
改修有实施必
要

分类Ⅳ
不需要改修的建
筑物

Pilotis层 分类Ⅰ Pilotis层的抗震
改修必须迅速实施

Pilotis（法语）层
1楼或2楼等低层部分，
作为店铺或自行车停
放场所等，只留有支
撑建筑物的柱子的建
筑物底层架空部分。
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３．机构租赁住宅抗震鉴定状况

机构租赁住宅(约17,000栋)

1981年以前建成＝抗震鉴定对象 (约12,100栋) 抗震鉴定底
层

(约800栋)

住宅370栋

1982年以后建
设

(约4,100栋)
抗震鉴定实施完毕(约约12,000栋) 未实施

(76栋)单独鉴定(约
1,400栋)

标准设计建筑物

(约10,600栋)

壁式构造(约
9,300栋)

框架构造(约
300栋)

① 抗震鉴定对象（栋数等）

Is＜0.3 0.3≦Is＜0.6 0.6≦Is 

住户层 约150栋

（分类Ⅱ）

约1,450栋

（分类Ⅲ）

约10,400栋

（分类Ⅳ）

※含改修完Pilotis层 约150栋 （分类Ⅰ）

②抗震鉴定结果
③ 抗震鉴定实施比率

鉴定完毕的栋数／鉴定对象栋数

=约99％

抗震改修等的对象

2018年3月末迄
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４．机构所做的工作

国家举措 机构所做工作

1995 <阪神・淡路大震灾发生>

・抗震改修促进法的制定

（一部分公団住宅的Pilotis层受损）

1996 ・着手对公団住宅进行抗震鉴定

・着手对Pilotis层进行抗震改修

(截至到2009年度，约500栋Pilotis层的改修完成)2005 ・在政府的中央防灾会议上明确了今后10
年内把住宅的抗震化率提高到90%的目标

2006 ・通过改正宅地建筑物交易业法实施规则，
把抗震鉴定实施与否以及鉴定结果作为
需要(向客户）说明的重点事项的对象。

2006 ・公布机构住宅的抗震鉴定结果（直接通知居民、
在官方网页上发表）

・由于抗震改修促进法的改正，抗震鉴定、
抗震改修的努力义务的对象不断扩大

・2015年公布了机构住宅抗震率达到90%以上的目标、
着手住户层的抗震改修

2011
2016

<东日本大地震发生>

<熊本地震发生>

①至今工作状况
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5–1  抗震鉴定概要

事前准备

・建筑物图纸

・构造计算书

↓

制定

鉴定方针

构造计算

・计算出建筑物重量等

・垂直构件的強度【C】、

韧性【F】计算

・对建筑物形状等的研讨
【SD】

⇒

现场调查

・与图纸对照验证

・调查建筑物外观【T】

・混凝土核采样 ～強度等试验

⇒

结果～认定

・结果

Is=Eo(←C×F)

×SD
×T

・认定

Iso=Es

×Ｚ

×G
×U

⇔
大体２～３个月

1) 抗震鉴定流程
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①各类抗震改修工法⇒须根据建筑物的计划条件・注重事项等选择最合适的工法

抗震改
修种类
的分类

強度韧性型加固 对应控制型加固

构件・构架加固 增设外部架构加固 隔震加固

卷RC进行加固

卷铁板进行加固

增设抗震墙

加厚现有墙壁

堵塞墙壁开口处

梁柱架构内加支撑斜柱

梁柱架构内加板壁

外墙直接加框架

外墙直接加斜支柱

设置抗震缝隙 设置支撑辅助墙 增设梁柱框架

增设斜支柱

中間层隔震

1层隔震

地基隔震

模式图

对景观的
影响

影响小 直接加在外墙上时有
影响

影响小 影响大 影响大 影响小

对居住性
能的影响

新设置抗震墙、堵塞
墙壁开口处的情况下、
影响大

架构内时、影响大 影响小 影响小 在阳台侧增设时有影
响

影响小（只是中間层
隔震时、对EV影响
大）

住宅用途
废止的有
无

新设置抗震墙时、有
可能会废止用途

架构内时、有可能会
废止用途

无 无 无 无

ＲＣ巻き立て補強

平面図

外壁直付けブレース補強

架構内
ブレース補強

立面図

フレーム架構増設補強

構造スリット

中間层免震

基礎免震平面図

立面図

バットレス

立面図

平面図
平面図

断面図

６．抗震改修工法的选择



Urban Renaissance Agency 

13

Pilotis层抗震改修事例

增设墙壁加固

支柱加固

加粗支柱
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施工状况 案例视频
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UR都市机构 東云CODAN CANAL COURT（部分PC工法）


